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Ayuntamiento de Barbastro

DILIGENCIA.- La pongo yo, el Secretario General Acctal.,, para hacer constar que la
presente acta fue aprobada en sesion plenaria de fecha 28 de marzo de 2023.

En Barbastro, a fecha de firma electrénica.

El Secretario General Acctal.

FERNANDO TORRES CHAVARRIA (2 de 2)
HASH: bdc80a7a6f7a259c43ca5e32aabfh21e
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ACTA PLENO 8 DE MARZO DE 2023.
Caracter de la sesion: extraordinaria.
Convocatoria: 12

ALCALDE PRESIDENTE
Fernando Torres Chavarria (PP)

CONCEJALES ASISTENTES

Blanca Monica Galindo Sanz (PP)
Lorenzo Borruel Gamiz (PP)

Pilar Abad Sallan (PP)

Lorena Espierrez Vega (PP)

Maria Carmen Huguet Ascaso (PP)

Daniel José Gracia Andreu (PSOE)

Sonia Lasierra Riazuelo (PSOE)

Ivadn Carpi Domper (PSOE)

Maria José Grande Manjon (PSOE)
Francisco Blazquez Gonzalez (PSOE)
Belinda Pallas Guiral (C's)

Maria Jesus Morera Elpén (PAR)

Ramoén Campo Nadal (Cambiar Barbastro)
Maria Soledad Cancer Campo (Barbastro En Comun)
Concepcion Bardn Castellar (VOX)

CONCEJALES NO ASISTENTES
Adrian Marcelo Cecconi Mosca (C's)

En la ciudad de Barbastro, siendo las 9.30 horas, se relnen en el Salén de Plenos del
Ayuntamiento de Barbastro, previa convocatoria realizada al efecto en los términos
legalmente establecidos, los miembros de la Corporaciéon Municipal bajo la presidencia del
Sr. Alcalde al objeto de celebrar sesion del Ayuntamiento Pleno.

Da fe del acto la Secretaria General de la Corporacién Marina Rivera Lleida.

Declarada abierta la sesién por la Alcaldia Presidencia se procede al conocimiento y
resolucion de los asuntos incluidos en el orden del dia.

ORDEN DEL DiA

A) PARTE RESOLUTIVA

1. EXPEDIENTE 4183/2022. ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS CALLE CALVARIO
15-17 Y CALLE LOS CUBOS 14 D, AREA 39 “CALVARIO”. ACUERDOS QUE

PROCEDAN.

AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO - CIF: P2206100F
Plaza Constitucién, 2 22300 BARBASTRO (Huesca) TELEFONO: 974.310.150 | FAX: 974.314.797

NUmero: 2023-0003 Fecha: 11/04/2023

ACTA DEL PLENO

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 13

ro)
=
é
<
©
)
[¢]
o
I
z
I
I
['4
Q
w0
%]
-
|
e
5
<
o«
c
S
‘©
@
h=l
o
>
o
Q
o

Verificacion: https://barbastro.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de Barbastro

Antecedentes.

1°) Se ha presentado por la mercantil Estructuras, Hormigones y Viviendas, S.L. en fecha 21
de julio de 2022, n.° de Registro 2022-E-RE-2036, el ED a la parcela Calle Calvario 15-17-
19/Calle Los Cubos 14 D, del Area 39, “CALVARIO”, de suelo urbano no consolidado, del
PGOU., redactado por los Arquitectos Salvador Rambla Bielsa y Sergio Latre Palacios,

En la Memoria Justificativa se hace constar que el objeto del ED es “la ordenacion de
volimenes con la parcelacion y edificacion, junto con las condiciones estéticas y de
composicion , de la Parcela P2C..."”, junto con el documento, se indica, que “fija las
condiciones de cesion del Aprovechamiento medio”.

Se contienen en el ED 2 edificaciones de vivienda colectiva de 8 viviendas cada una, con
aparcamientos, en division horizontal, y 6 viviendas unifamiliares en hilera.

2°) Se ha presentado en fecha por el promotor referido en fecha 28.11.2022, n.°. de Registro
2022E-RE-3514, escrito relativo a la solicitud inicial referida, manifestando que transcurridos
casi cuatro meses desde su presentacién, no se ha recibido ninguna notificacion por parte
del Ayuntamiento de Barbastro al respecto de la documentacion técnica presentada, e insta
se tenga por comunicada la publicacion del anuncio de la aprobacion inicial por silencio
administrativo positivo del Estudio de Detalle mencionado en el cuerpo del presente escrito,
asi como el tramite de informacién publica de la misma por plazo de un mes, ordenando la
publicacion del referido anuncio también en el Tablon de Anuncios municipal, y sede
electrénica. Que se emita certificado de alegaciones, con traslado del mismo a esta parte.
Se adjunta anuncio en periddico Diario del Alto Aragon, en El Cruzado Aragonés, y Boletin
Oficial de la Provincia.

3°) El Ayuntamiento de Barbastro ha publicado anuncio en fecha 09.12.2023 en tabl6n de
anuncios por término de 31 dias (hasta 9.01.2023).

4°) Se ha presentado por el promotor referido en fecha 10.01.2023, n.°. de Registro 2023-E-
RE-102, escrito, en el que manifiesta “..que conforme a lo dispuesto en el art. 68.2 c) del
vigente Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, corresponde que concluido el
trémite mencionado se proceda a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle en
tramitacion. En razén de lo expuesto, SOLICITO del Ayuntamiento Pleno del Excmo Ayto de
Barbastro: a) Que habiendo finalizado el plazo de la Informacion Puablica, el Ayuntamiento de
Barbastro emita Certificado de Alegaciones, con traslado del mismo a esta parte,
continuando los tramites que procedan para la aprobacién definitiva del reiterado Estudio de
Detalle”.

CONSIDERANDO, el informe juridico emitido en fecha 17 de febrero de 2023 por la
Secretaria General del Ayuntamiento y el Técnico de Administracion General, de caracter
desfavorable respecto de la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, e indicando los
contenidos requeridos de subsanacion, al que se efectda remision.

Visto el contenido del expediente, la Comision Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente,
celebrada el pasado 23 de febrero de 2023, propone al Excmo. Ayuntamiento Pleno la
adopcion del siguiente

ACUERDO

AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO - CIF: P2206100F
Plaza Constitucién, 2 22300 BARBASTRO (Huesca) TELEFONO: 974.310.150 | FAX: 974.314.797

NUmero: 2023-0003 Fecha: 11/04/2023

ACTA DEL PLENO

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 13

Cad. Validacion: 3A4TLWLLS5GRHHNHPQ96AWXM5

Verificacion: https://barbastro.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de Barbastro

PRIMERO.- DENEGAR la adopcion de acuerdo de aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle en parcelas calle Calvario 15-17 y calle Los Cubos 14 D, Area 39, "Calvario",
presentado en fecha 21 de julio de 2022, n.° de Registro 2022-E-RE-2036, de acuerdo con
el informe juridico emitido en fecha 17.02.2023 citado en la parte expositiva, por las razones
que figuran en el epigrafe Ill, que se transcriben como Anexo de este acuerdo.

SEGUNDO.- REQUERIR al promotor la subsanacién de la documentacién, segun lo
indicado en el punto precedente, para que sea verificada por la Administracion urbanistica
interviniente, tras lo cual se actuara en la que forma que proceda para el cumplimiento de las
determinaciones y prescripciones establecidas. Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 68.2.d, del TR LUA 1/2014.

TERCERO.- NOTIFICAR al interesado.

DEBATE:

Inicia el debate la Sra. Cancer (BeC) quien comenta que después de la detallada
informacién que nos dio el equipo juridico de urbanismo del ayuntamiento creen deben
denegar en un principio el estudio y esperar si hay alguna subsanacion.

Interviene el Sr. Campo (CB) quien se muestra a favor de esta denegacion, no solo por el
procedimiento administrativo adoptado por parte de los afectados sino tambien por el
informe juridico que nos presenta el técnico de la casa. En una segunda intervencion
agradece la actitud del técnico de la casa en cuanto a proceder a una abstencion por
razones particulares de cara no haya ninguna impugnacion.

Interviene el Sr. Gracia (PSOE) quien cree debemos hacer una reflexién porque es la
primera vez que una empresa se acoge a este procedimiento. Vistos los informes juridicos
votaran a favor.

Interviene el Sr. Borruel (PP) quien se va a centrar en tres bloques

Respecto del contenido y objeto del Estudio de Detalle:

El ED tiene por objeto la ordenacién de los volimenes de las parcelas catastrales
emplazadas en este caso no se motivan de una manera especifica la eleccion de tipologias
edificatorias en relacién con las de la manzana, y en relacion con las fincas colindantes,
fundamentalmente respecto de la calle Los Cubos vy, en la medida correspondiente, en calle
Calvario. Asimismo, debe advertirse que en ningin caso podra un ED ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de ordenacion de los colindantes. En definitiva no se especifican, ni
establecen, las rasantes de la calle Los Cubos, que en la actualidad presenta una gran
heterogeneidad al respecto, y que si constituye determinacién inexcusable del planeamiento,
en particular y de modo especifico del Estudio de Detalle. No se incluye prevision especifica
respecto del trafico y transito viario que garantice adecuada y suficientemente el
cumplimiento de la Orden 851/2021, de 23 de julio, en funcién de la tipologia, densidad en
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Ayuntamiento de Barbastro

n.° de viviendas y habitantes, y dotaciones de aparcamiento, previstas en el ED, por otro
lado la parcelacion urbanistica contenida en el Estudio de Detalle no es un contenido propio
de éste, en tanto que, por tratarse de suelo urbano no consolidado y de una actuacion
integrada, compuesta por parcelas en hilera y blogues en régimen de propiedad horizontal
dado que estéa vinculada directamente con la misma, a través de la reparcelacién que ha de
materializar el sistema de gestibn que se establezca, indicado viene determinado por el
articulo 140 en relacion con el 244.1, entre otros, del Texto Refundido de la ley de
Urbanismo de Aragén en su apartado 1° que “no se podra efectuar ninguna parcelacion
urbanistica sin que previamente haya sido aprobado el planeamiento urbanistico exigible
segun la clase de suelo de que se trate”. En este sentido, el establecimiento directo de
unidades de aprovechamiento urbanistico (UAS), no pueden llevarse a cabo a través de un
Estudio de Detalle. Entre otras incidencias decir que tampoco se cumple en cuanto a La
superficie incluida en la propiedad del promotor que se afecta por alineaciones de
planeamiento no genera edificabilidad en ningin modo, por lo que debe eliminarse su
consideracién como tal que realiza el ED presentado. Como bien decia el Sr. Campo no solo
es que hubiera bastantes informes sectoriales que no se han tramitado, pero entre otros le
gustaria recalcar alguno como el que no consta la superficies sobre rasante, incluido el
aprovechamiento bajo cubierta que tambien deberia ser vinculante, ni las superficies bajo
rasante hablando del 60 % de la superficie de cada parcela de las previstas. En la seccién
de la manzana B-RU figura una volumetria que no se justifica adecuadamente ni
corresponde en computo de metros construibles con los estimados en el ED. En cualquier
ED los vuelos deben observar lo previsto en el articulo 3.6. del PGOU, asi como la altura se
determinard de acuerdo con las rasantes que se establezcan, segun cota de origen y
referencia, articulo 3.1.46 del PGOU . Se precisaran las plazas de aparcamiento que han de
establecerse, y su correspondencia con el nimero de viviendas.

Respecto del procedimiento de aprobacion del Estudio de Detalle:

El Estudio de Detalle no se ha sometido a tramite de audiencia de interesados,
mediante notificacién individualizada por plazo de un mes como minimo, de forma
especifica a todos los colindantes no se ha cumplido lo dispuesto en el articulo 68.1
TRLUA 1/2014. No se ha requerido ni consta el informe previsto en el articulo 67 de
la Ley 10/2014, de 27 de diciembre, de Aguas y Rios de Aragén. No se ha requerido
ni consta el informe previsto en el Articulo 19.2 de la Ley 30/2002, de 17 de
diciembre, de Proteccion Civil y Atencidbn a Emergencias de Aragén. Se debe
acreditar, en su caso, si se cumple lo previsto en el articulo del articulo 18.1 de las
Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

Respecto de los instrumentos de gestién urbanistica:

El promotor plantea la ejecucién de obras de reurbanizacion en la calle los Cubos en lo que
se refiere al semiancho, procederd su integracion en la unidad de ejecucion de dichas
superficies, en la forma que se determine de manera justificada por la administracion
urbanistica actuante, en la forma y medida en que dicha obra se halle vinculada por resultar
en su caracter y contenido de la necesidad derivada de la ordenacién ahora planteada. Es
decir la ausencia de delimitacion propiamente ha impedido determinar su articulacion a
través del instrumento urbanistico pertinente por lo que que debera subsanarse. No se han
establecido, de acuerdo con el procedimiento correspondiente, el sistema de actuacion, ni
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Ayuntamiento de Barbastro

asumida la iniciativa urbanistica, ni tampoco el proyecto de reparcelacién determinante de la
parcelacion y de las cesiones obligatorias y de aprovechamiento urbanistico que
corresponda. Tampoco se ha elaborado el proyecto de urbanizacion.

VOTACION:

Se procede a la votacién del acuerdo, cuyo resultado es APROBADO por unanimidad de los
miembros presentes.

ANEXO QUE SE CITA EN EL PUNTO PRIMERO DE LA PARTE DISPOSITIVA:
lll.- INFORME:

Se advierten deficiencias y omisiones formales y materiales en los contenidos, objeto, y
procedimiento, que representarian en otro caso la adopciéon de un acuerdo que incurriria en
condiciones de invalidez.

A.- Respecto del contenido y objeto del Estudio de Detalle:

1°) El ED tiene por objeto la ordenacién de los volimenes de las parcelas catastrales
emplazadas en el calle Calvario 15, 17, 19/calle Los Cubos 14 D. La ordenacién de
volumenes, en general, es contenido propio de esta figura de Planeamiento, dado que se
trata de un Area de Ordenacion, “AO”, de PGOU, es decir, no remitida ni diferida. No
obstante, el articulo 5.3.1. apartado 2°, NN.UU., exige la tramitacién de un Estudio de
Detalle.

2°) No se motiva razonadamente de una manera especifica la eleccion de tipologias
edificatorias en relacion con las de la manzana, y en relacién con las fincas colindantes,
fundamentalmente respecto de la calle Los Cubos y, en la medida correspondiente, en calle
Calvario.

Asimismo, en paralelo, debe advertirse, que el articulo 67.3 de la Ley de Urbanismo de
Aragon (TRLUA 1/2014), establece gue en ningun caso podra el ED ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes, o que debe acreditarse y
justificarse adecuadamente.

Se considera necesario acreditar ambos extremos en relacion con el ambito de ordenacién
del ED y el Area en que se inscribe.

3°) No se especifican, ni establecen, las rasantes de la calle Los Cubos, que en la actualidad
presenta una gran heterogeneidad al respecto, y que si constituye determinacion
inexcusable del planeamiento, en particular y de modo especifico del Estudio de Detalle. Se
considera preciso su establecimiento mediante este instrumento de planeamiento.

4°) No se incluye prevision especifica respecto del trafico y transito viario y peatonal en el
ambito que garantice adecuada y suficientemente el cumplimiento de la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, en funcion de la tipologia, densidad en n.° de viviendas y habitantes, y
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Ayuntamiento de Barbastro

dotaciones de aparcamiento, previstas en el ED, con respecto a su Area y viario perimetral y,
en especial, dadas las caracteristicas de la via Los Cubos al presentar unas alineaciones no
paralelas, no hallarse precisadas las rasantes, ademas de no estar ejecutado el viario de
acuerdo con las citadas alineaciones, por distintas circunstancias, que hacen que el transito
sea irregular, discontinuo y necesitado de una ordenacién conjunta y completa. Lo ordenado,
guarda relaciéon, ademas, con la delimitacion de la unidad de ejecucion que haya de
establecerse.

5°) La parcelacion urbanistica contenida en el Estudio de Detalle no es un contenido propio
de éste, en tanto que, por tratarse de suelo urbano no consolidado y de una actuacién
integrada, compuesta por parcelas en hilera y bloques en régimen de propiedad horizontal,
se debe llevar a cabo en la gestion urbanistica de la unidad de ejecucién que ha delimitarse,
dado que esta vinculada directamente con la misma, a través de la reparcelacion que ha de
materializar el sistema de gestidon que se establezca. Lo indicado viene determinado por el
articulo 140 en relacion con el 244.1, entre otros, del Texto Refundido de la ley de
Urbanismo de Aragon. Este Ultimo precepto establece en su apartado 1° que “no se podra
efectuar ninguna parcelaciéon urbanistica sin que previamente haya sido aprobado el
planeamiento urbanistico exigible segun la clase de suelo de que se trate”. Como se ha
indicado el Estudio de Detalle es, en este caso, un instrumento de planeamiento exigido, y
debe aprobarse con caracter previo. Véase, a estos efectos, lo establecido en el articulo 7
del Reglamento sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica, aprobado por Real Decreto 1093/1997.

6°) En este sentido, el establecimiento directo de unidades de aprovechamiento urbanistico
(UAS), no puede llevarse a cabo a través de un Estudio de Detalle, porgue éste no tiene por
objeto la gestion urbanistica, sino que la precede, y serd una vez delimitada la unidad de
ejecucion, establecido el sistema de actuacion, asumida la iniciativa urbanistica de ejecucion
en las formas legalmente establecidas, cuando a través del instrumento reparcelatorio
deberd procederse a determinar el aprovechamiento objetivo y subjetivo, previa
homogeneizacién de las superficies edificables determinadas en metros cuadrados por el
Estudio de Detalle, de acuerdo con la legislacién aplicable, una vez éste haya sido aprobado
con caracter definitivo y se haya producido la publicaciéon del mismo, en lo procedente, y
siempre que se aprueben los instrumentos de gestibn preceptiva citados. Todo ello por
tratarse de una actuacion urbanistica integrada, segun impone el articulo 121.2 del TRLUA
1/2014.

7°) El Estudio de Detalle debe determinar con precision las superficies edificables,
expresada en metros cuadrados de techo, como superficie construible de la unidad de
ejecucion, correspondiente a los usos previstos conforme al planeamiento. De manera
especifica deben determinarse esa superficie construible de acuerdo con estas
prescripciones:

- La superficie incluida en la propiedad del promotor que se afecta por alineaciones de
planeamiento no genera edificabilidad en ningdn modo, por lo que debe eliminarse su
consideracién como tal que realiza el ED presentado.

- Superficies sobre rasante, incluido el aprovechamiento bajo cubierta, que no
constan. Debe determinarse con caracter vinculante.

- Superficies bajo rasante, justificando que no se supera el 60 % de la superficie de
cada parcela de las previstas. En la zona de tipologia residencial unifamiliar, denominada
manzana B-RU se justifica en términos globales, pero debe acreditarse que se cumple en
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Ayuntamiento de Barbastro

términos de cada vivienda individual. En la zona de tipologia de vivienda colectiva, manzana
denominada A-RC, se excede el 60 %, por lo que no podria admitirse.

- En la seccion de la manzana B-RU figura una volumetria que no se justifica
adecuadamente ni corresponde en computo de metros construibles con los estimados en el
ED, al diferirse a las licencias posteriores que hayan de otorgarse, lo que provocaria una
disparidad formal (volumétrica) y material (superficies edificables maximas) entre
propietarios cuya resolucién ha de corresponder a la Administraciéon actuante, cuando ello
no le corresponde. Por ello, el volumen de la planta sétano, o el fondo en los denominados
volumenes 1, 2 y 3, deberian determinarse respecto de cada unidad residencial para evitar
este resultado y evitar discrepancias con las secciones establecidas.

- Los vuelos deben observar lo previsto en el articulo 3.6.15 NN.UU.PGOU, lo que
vinculara igualmente a las edificaciones en las manzanas A-RC y B-RU, determinando las
superficies que representan.

- La altura se determinard de acuerdo con las rasantes que se establezcan, segun
cota de origen y referencia, articulo 3.1.46 NN.UU.PGOU, considerdndose como tal la
rasante de la acera o pavimento en el punto medio de la fachada, en ambos viales, y en
particular en la calle Los Cubos, dadas las circunstancias referidas mas arriba. Lo que se
analizard de manera especifica respecto de las operaciones de entrada y salida de
vehiculos desde las plantas sétano.

- Se precisaran las plazas de aparcamiento que han de establecerse, y su
correspondencia con el nimero de viviendas, a nivel de memoria y gréfico, definiendo los
recorridos y rotaciones suficientes que acrediten su viabilidad. Se prevera la restriccién de
estacionamientos de residentes en el exterior de su parcela, es decir, en viales.

B.- Respecto del procedimiento de aprobacién del Estudio de Detalle:

- El Estudio de Detalle no se ha sometido a tramite de audiencia de interesados,
mediante notificacion individualizada por plazo de un mes como minimo, de forma especifica
a todos los colindantes con el &mbito de actuacion, y en su caso, de la delimitacion de la
unidad de ejecucion. Por consiguiente, no se ha cumplido lo dispuesto en el articulo 68.1
TRLUA 1/2014.

- No se ha requerido ni consta el informe previsto en el articulo 67 de la Ley 10/2014,
de 27 de diciembre, de Aguas y Rios de Aragon.

- No se ha requerido ni consta el informe previsto en el articulo 50.2 en la Ley 11/2022,
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

- No se ha requerido ni consta el informe previsto en el Articulo 19.2 de la Ley
30/2002, de 17 de diciembre, de Proteccion Civil y Atencién a Emergencias de Aragon.

- Se debe acreditar, en su caso, si se cumple lo previsto en el articulo del articulo 18.1
de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas aprobadas por el
Decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, y Orden DRS/1823/2017, de 19
de septiembre, referida més arriba.

- Se verificara la aplicacion, si procede, el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VIl y VIII del texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, en relacién con zona de policia cauces, flujo preferente o zona inundable, y en su caso,
por remision del informe de proteccion civil.

- Documento justificativo previsto en los articulos 18 y 77y 78 de la Ley 7/2018, de 28
de junio, de igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres en Aragon.
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Ayuntamiento de Barbastro

C.- Respecto de los instrumentos de gestion urbanistica:

1°) La documentacion técnica presentada no ha llevado a cabo una delimitacion de la unidad
de ejecucion, en sentido propio, puesto que no hay un plano especifico que la establezca
como tal, sélo ha realizado referencias a las parcelas catastrales, pero no figura siquiera en
los anuncios o publicaciones practicadas. No se considera que pueda suponerse sin mas,
por razones de seguridad juridica evidentes y, en tanto que no es contenido propio del
Estudio de Detalle como se indica en las normas citadas de aplicaciéon. En todo caso, es una
exigencia preceptiva que ha de delimitarse de forma que permita, en todo caso, el
cumplimiento conjunto de los deberes de equidistribucion, urbanizacion y cesion de la
totalidad de su superficie, de acuerdo con el articulo 138 TRLUA 1/2014, lo que exige una
adecuada justificacion y motivacién; con el cumplimiento de la tramitacion correspondiente,
publicacion y notificacion en régimen de audiencia a interesados. Lo que no consta en la
documentacidn presentada.

Es mas, el promotor plantea la ejecucion de obras de reurbanizacion en la calle los Cubos
en lo que se refiere al semiancho, Procedera su integracion en la unidad de ejecucion de
dichas superficies, en la forma que se determine de manera justificada por la administracion
urbanistica actuante, en la forma y medida en que dicha obra se halle vinculada por resultar
en su caracter y contenido de la necesidad derivada de la ordenacion ahora planteada. La
ausencia de delimitacion propiamente ha impedido determinar su articulacion a través del
instrumento urbanistico pertinente. Lo que debera subsanarse.

Véase de nuevo, a estos efectos, lo establecido en los articulos 3 y 7 del Reglamento sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, aprobado por
Real Decreto 1093/1997.

2°) Como se ha indicado, no se han establecido, de acuerdo con el procedimiento
correspondiente, el sistema de actuacion, ni asumido la iniciativa urbanistica, ni tampoco el
proyecto de reparcelacion determinante de la parcelacion y de las cesiones obligatorias y de
aprovechamiento urbanistico que corresponda. Tampoco se ha elaborado el proyecto de
urbanizacion.

3°) Se efectlia remision a los apartados 5°y 6°, “A” precedente, de este epigrafe Ill.
No se considera admisible por lo tanto, el contenido documental denominado “las
condiciones de cesién del Aprovechamiento medio”. Se revisara este contenido en su

integridad, por los Servicios Técnicos municipales, una vez se acrediten lo requerido en este
informe, determinando lo que resulte procedente de acuerdo con la legislacién aplicable.

B) Actividad de control

2. DECLARACION DE SITUACION RUINA INMINENTE Y ADOPCION DE MEDIDAS DE
SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS N° 4 Y N° 6 DE CALLE MIRADOR. DECRETO DE
ALCALDIA 2023-0309, DE FECHA 16 DE FEBRERO DE 2023. DACION DE CUENTA.

1.A.- Edificios situados en calle Mirador n.° 4 y n.°. 6. Informe técnico de fecha
14.02.2023. Ruina inminente.

Resultando.- Que ha sido emitido en fecha 14.02.2023 informe por el Arquitecto Técnico
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Ayuntamiento de Barbastro

municipal, dirigido al Sr. Concejal de Urbanismo y medio Ambiente, denominado informe n.°.
2 respecto del inmueble situado en calle Mirador n.°. 4 de Barbastro. Se transcribe
literalmente dicho informe:

“De: Arquitecto Técnico Municipal.
A: Sr. Concejal de Urbanismo y Medio Ambiente.

Asunto: Estado de conservacion de edificio situado en calle Mirador 4 de Barbastro.
INFORME N° 2

El dia 13 de febrero de 2023 el vecino empadronado en la calle Mirador n° 5 se presenta en
las oficinas municipales para comunicarnos que el fin de semana escucho “un ruido” en las
casas de la manzana de la calle Mirador- calle La Peria.

El mismo dia me persono en la calle para inspeccionar la casa y se aprecia que el forjado de
la planta primera de la casa de la calle Mirador n°® 6, se ha colapsado. (Se adjunta
fotografia). El dia 14 de febrero, con el equipo de dron de la policia local se realizan
fotografias aéreas en las cuales se ve que la causa del ruido fue el colapso de la estructura
del forjado de la casa de la calle Mirador n° 4, sobrecargada por los escombros de la
demolicion efectuada en junio del afio 2022 y que no se pudo terminar de demoler por no
estar retirados los cables de comunicaciones de las compafiias de telefonia. (Se acabaron
de retirar a final de noviembre de 2022).

La situacion actual es de ruina inminente tanto de la casa de la calle Mirador n° 4 (en
proceso de demolicién) como de la casa de la calle Mirador n° 6, las dos tienen riesgo
de colapso sobra la via publica.

CONCLUSIONES:

Se debera cortar la calle Mirador a la altura de la casa n° 7 para que el posible colapso
no afecte a las personas.

Se debera reubicar al vecino empadronado en la casa de la Calle Mirador n° 5 porque
con su actual acceso a la finca existe riesgo hacia la persona, por el posible colapso
de la casa de la calle Mirador n° 4-6, que afectaria a su persona y edificio.

Se ha de tener en cuenta que el técnico que suscribe es copropietario de una casa de la
calle La Pefia n° 13 que es colindante con las traseras de las casas afectadas de la calle
Mirador, por lo tanto me tengo que inhibir en el expediente por poder tener intereses en el
mismo.

Por lo cual se tendra que nombrar a otro técnico competente para que lleve el control,
seguimiento y direcciéon de la demolicion de las ruinas. Lo que se informa a los efectos
oportunos.

(Se adjuntan dos fotografias en color)
FECHAZ29/06/2022
FECHA 14/02/2023

1.B) Edificio situado en calle Mirador n.°. 4: informe técnico emitido en fecha
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Ayuntamiento de Barbastro

22.06.2022 y Decreto 2022-1223, de fecha 24.06.2022 que lo declara en ruina inminente.

Considerando.- Informe emitido por el Arquitecto Técnico municipal en fecha 22.06.2022,
consecuente a visita de inspeccién, cuyo tenor literal es el siguiente, en relacién con la
situacion del edificio n°. 4 de calle Mirador, propiedad del Ayuntamiento:

“

4.- Conclusiones.
Por todo ello, se propone:

Declarar el edificio sito en Calle Mirador n°® 4, en estado de ruina inminente. Acciones a
realizar, demolicién del edificio:

Inmediatamente, hasta tanto no se proceda a su demolicién, se debera adoptar las medidas
necesarias para evitar peligro a la via publica y a las personas, por la posible caida de
elementos inestables de la fachada.

Se deberéa cortar con vallas ancladas a las fachadas de la calle Mirador desde el inicio hasta
el numero 6, para evitar el paso de personas, porque el edifico de la calle Mirador n° 1-3
estéa habitado, de esta forma se impide que pasen por debajo del edificio.

Lo antes posible, dadas las deficiencias sefialadas, el Ayuntamiento procedera a su
demolicion.

Se debe tener en cuenta que los edificios colindantes sitos en la calle La Pefian®5y 7 se
encuentran igualmente en estado de ruina inminente (se esta tramitando simultaneamente
los expedientes de ruina) siendo de propiedad privada y el edificio de la calle Mirador n° 6
esta en estado de ruina, la casa posterior sita en la calle La pefia n° 11 no se encuentra en
estado de ruina. Por lo anterior, inicialmente, se deberia evitar el peligro de colapso del
edificio desmontando la cubierta y rebajando las plantas que sea posible sin poner en riesgo
el colapso de los edificios colindantes. Todo ello mientras se tramitan las ruinas de los otros
edificios. Técnicamente es imposible demoler todo el edificio si no se demuelen a la vez los
colindantes”.

Y por Decreto 2022-1223, de fecha 24.06.2022 se declaré el edificio en situacién de ruina
inminente.

20221225 de fecha 24.06.2022, que incoa procedlmlento de ruina deI edIfICIO

“RESULTANDO.- INFORME emitido por el Arquitecto Técnico municipal en fecha
23.06.2022, consecuente a la practica de visita de inspeccién del edificio situado en calle
Mirador n.° 6.

...... - Conclusiones.
Por todo ello, se propone:

Declarar el edificio sito en Calle Mirador n° 6, en estado ruinoso en los supuestos de Ruina
Econdmica y Ruina Urbanistica.
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Ayuntamiento de Barbastro

Acciones a realizar, demolicion del edificio:

Inmediatamente, hasta tanto no se proceda a su demolicién, se debera adoptar las medidas
necesarias para evitar peligro a la via publica y a las personas, por la posible caida de
elementos inestables de la fachada y cubierta, principalmente del alero.

Se retiraran los elementos inestables si es posible y si todavia hubiese riego de
desprendimientos se protegeria la calle cortandola o cubriéndola con una visera.

En el plazo de dos meses, dadas las deficiencias sefialadas, el propietario procedera a su
demolicion. Asi mismo una vez derruido debera vallar el solar, a fin de evitar dafios a las
personas o a las cosas”.

Por Decreto 2022-1225, de fecha 24.06.2022 se inco6 procedimiento de ruina. No pudieron
practicarse las notificaciones de forma personalizada por imposibilidad de localizar a los
titulares, por lo que se publicaron en el BOE.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el articulo 262 y 261.1, ultimo inciso del Texto Refundido
de la Ley de Urbanismo de Aragén, y asi como articulos 26 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio.

En uso de las atribuciones conferidas por el articulo 21.1, letra “M”, de la Ley Reguladora de
las Bases del Régimen Local, asi como con el articulo 262.1 del Texto refundido de la Ley
Urbanistica de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio.

RESUELVO:

PRIMERO.- 1°) REITERAR la declaraciéon de ruina inminente del edificio de propiedad
municipal situado en la calle Mirador n°. 4, parcela catastral 198100BG6518b0001FL, de
acuerdo con el informe técnico municipal de fecha 14.02.2023 citado en el RESULTANDO
1.A de la parte expositiva, por las circunstancias descritas en el mismo.

2°) Asimismo, se declara en situacion de ruina inminente el edificio situado en la calle
Mirador n°. 6, parcela catastral 1981008BG6518B0001ML, finca registral n°. 12291, respecto
del cual constan como titulares en Registro de la Propiedad Félix Belllosta Pelegrin y
Joaquina Nacenta Senz, de acuerdo con el informe técnico municipal de fecha 14.02.2023
citado en el RESULTANDO 1 A de la parte expositiva.

En este caso la ejecucion se realizara en forma subsidiaria por el Ayuntamiento, ante el
desconocimiento de la localizacion de los propietarios que figuran en Registro de la
Propiedad, por razones de peligro para la seguridad publica en razén de riesgo de colapso
sobre la via publica, salvo que en el plazo conferido para la autorizacion de entrada en
domicilio los titulares referidos inicien y ejecuten lo previsto en este decreto para dicho
edificio.

*Segun el informe emitido que se ha citado:_la situacidon actual es de ruina inminente

tanto de la casa de la calle Mirador n° 4 (en proceso de demolicién), como de la casa

de la calle Mirador n° 6, las dos tienen riesgo de colapso sobra la via publica.
CONCLUSIONES:
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Ayuntamiento de Barbastro

Acciones a realizar:

Se debera CORTAR LA CALLE MIRADOR a la altura de la casa n° 7 para que el posible
colapso no afecte a las personas.

Ordenar el DESALOJO INMEDIATO del vecino empadronado en la casa de la Calle
Mirador n° 5 porque con su actual acceso a la finca existe riesgo hacia la persona, por
el posible colapso de la casa de la calle Mirador n° 4-6, que afectaria a su persona y
edificio. En su caso, se dictara orden especifica y se actuard, en su caso, con
Servicios Sociales de Comarca.

Lo antes posible, dadas las deficiencias sefialadas, el Ayuntamiento procedera a la
DEMOLICION DE LOS EDIFICIOS N.°. 4 Y N.° 6, en la forma que establezcan los
Servicios Técnicos municipales, salvo que la propiedad del edificio n.° 6 lo ejecute en
la forma y tiempo que se ha indicado.

SEGUNDO.- SOLICITAR a los propietarios del edificio situado en el n.°. 6 de la calle
Mirador, Félix Belllosta Pelegrin y Joaquina Nacenta Senz, autorizacién de entrada en
domicilio, confiriendo plazo de tres dias naturales a contar desde la publicacién de anuncio
en el BOE, de acuerdo con el articulo 44 de la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo
Comaun de las Administraciones Publicas, por las razones expuestas. Transcurrido este plazo
se entendera denegada la autorizacioén.

Comunicar el presente Decreto al Sr. Juez de lo Contencioso-administrativo solicitando
autorizacion de entrada en domicilio al objeto de proceder a la ejecucion de la demoliciéon de
forma subsidiaria por el Ayuntamiento de Barbastro, por razones apremiantes de seguridad
publica, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 262.1 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, y 26 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 2187/1978, de 23 de junio, de
aplicacion en la Comunidad Auténoma de Aragoén, de acuerdo con la disposicion final
primera del Decreto Legislativo 1/2014 citado. Y conforme a lo previsto en el articulo 8.6 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

TERCERO.- Respecto de la ejecucion subsidiaria de la demolicion, en la forma indicada,
relativa al edificio n.° 6 de calle Mirador, parcela catastral 1981008BG6518B0001ML, finca
registral n°. 12291, se aplicara para el reintegro de los gastos hechos por la Administracion
en la accion sustitutiva de la inactividad de los particulares, en supuestos de 6rdenes de
ejecucion o de adopcion de medidas de seguridad, el procedimiento de apremio, de acuerdo
con el articulo 28.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio.

La ejecucién del decreto en lo referente al edificio n.° 6, en tanto que no se lleve a cabo por
los propietarios en la forma indicada en el punto precedente Primero, 2°), precedente, se
considerara aplicable la afeccion real directa e inmediata por determinacion legal del
inmueble, al cumplimiento del deber legal de conservacion, segun el articulo 15.4 de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, RDL 7/2015, de 30 de octubre.

CUARTO.- ORDENAR al Arquitecto municipal la gestién y cumplimiento de lo previsto en
este Decreto, asi como el control de su ejecucion.

QUINTO.- DAR cuenta al Pleno del presente Decreto de forma inmediata de acuerdo con lo
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Ayuntamiento de Barbastro

previsto en el articulo 21.1, letra “M”, de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

SEXTO.- Dar traslado de esta resolucion al Arquitecto municipal, la Secretaria General, al
Interventor Municipal, y a la Unidad de Contratacion, a los efectos consiguientes
procedentes.

SEPTIMO.- NOTIFICAR la presente resolucién a quienes resulten interesados, y en
particular a los propietarios de los edificios colindantes.

OCTAVO.- Igualmente se dara traslado a la Jefatura de la Policia Local y al Area de
Servicios Urbanos e Infraestructuras.

La corporacion se da por enterada.

Toma la palabra el sefior Alcalde sefialando que el Pleno se celebra el dia 8 de marzo, dia
internacional de la mujer. Desde la corporacion se muestra el apoyo y respaldo a todas las
mujeres y se cierra la sesién con un aplauso en homenaje a todas las mujeres.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo las 9:50 horas, por la
Presidencia se levanta la sesion en el lugar y fecha indicados, de lo que yo como Secretaria,
doy fe.

Barbastro, a fecha de firma electrdnica.

Ve. B°. EL ALCALDE LA SECRETARIA GENERAL
Fdo. Fernando Torres Chavarria. Fdo. Marina Rivera Lleida.

(firmado electrénicamente al margen)

Conforme a lo previsto en el articulo 206 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de las Entidades
Locales se advierte que podran expedirse certificaciones de las resoluciones y acuerdos de este acta, antes de
ser aprobada, por lo que se hace advertencia o salvedad en este sentido y a reserva de los términos que
resulten de la aprobacion de la misma en la sesion, y conste en el acta, correspondiente.
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